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ÉDITO 

Par Jean-René ETCHEGARAY
Président de l’AUDAP,
Président de l’Agglomération Pays Basque,
Maire de Bayonne.

@JreneEtchegaray

--

INXAUSETA, UN ÉVÉNEMENT INCONTOURNABLE DE 
DÉBATS ET DE RÉFLEXIONS DÉDIÉ À LA POLITIQUE DU 
LOGEMENT ET DE L’HABITAT

Depuis sa création en 1998, l’Agence d’urbanisme 
Atlantique & Pyrénées (AUDAP), outil neutre d’observa-
tion, d’expertise, de pédagogie, de dialogue et d’intermé-
diation entre les acteurs et les échelles des territoires, a 
fait du sujet de l’habitat une thématique majeure de ses 
travaux. Ses analyses portent sur la situation locale du lo-
gement (notamment avec l’Observatoire Local des Loyers 
privés qui couvrent 103 communes du Pays Basque au 
sud des Landes), participent à l’élaboration des politiques 
locales, au suivi de leur mise en œuvre ou encore aident 
à la programmation dans les projets urbains des collecti-
vités locales.

Pour la troisième année consécutive, l’AUDAP est parte-
naire des «Entretiens d’Inxauseta », événement incon-
tournable de débats et de réflexions dédié à la poli-
tique du logement et de l’habitat. Cette année l’Agence 
d’urbanisme a été sollicitée pour organiser et participer 
à l’une des 3 tables-rondes de la matinée. Je remercie 
Jean-Luc BERHO et toute son équipe pour cette preuve 
de confiance. 

Parallèlement, l’Agence renouvelle l’édition d’un jeu de 
cartes à l’échelle du grand Sud-Aquitain. Ce nouvel opus 
que vous avez entre les mains éclaire sous différents 
angles (démographie, équipements, économie, loge-
ment...) les dynamiques qui s’exercent sur l’habitat dans 
ce territoire. ■

©Communauté Pays Basque / Carole pro
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UN JEU DE 18 CARTES À L’ÉCHELLE 
DU GRAND SUD-AQUITAIN QUI 

ÉCLAIRE SOUS DIFFÉRENTS ANGLES 
(DÉMOGRAPHIE, ÉQUIPEMENTS, 

ÉCONOMIE, LOGEMENT ...) 
LES DYNAMIQUES QUI S’EXERCENT 

SUR LE TERRITOIRE.
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L’ÉVOLUTION DE LA POPULATION DE 2008 À 2019

1 339 149
habitants sur le territoire du 
grand Sud-Aquitain en 2019 
(1 423 communes)*.

+ 0,5 %
de c ro i s sance annue l le 
moyenne entre 2008 et 2019 
soit + 68 411 habitants.

* à savoir les communes des Pyrénées-Atlantiques, et d’une partie 
des Landes, des Hautes-Pyrénées, du Gers et du Lot-et-Garonne.
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Une carte en anamorphose (ou cartogramme) ne représente pas 
la réalité géographique mais la réalité d’un phénomène. Elle
“ déforme ” les surfaces pour les rendre proportionnelles à une 
donnée statistique.
Ici, les superficies des communes sont déformées 
proportionnellement à la population 2019.
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L’ÉVOLUTION DE LA POPULATION DE 2009 À 2019
EN CARTOGRAMME

6 219
Entre 2008 et 2019, le terri-
toire du grand Sud-Aquitain 
a gagné en moyenne 6 219 
habitants par an soit l’équi-
valent d’une commune 
comme Labenne, Ciboure 
ou encore Mourenx.
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14,5 %
la part des personnes de 15 
à 29 ans recensées dans le 
grand Sud-Aquitain (193 678 
personnes). En 2008, la part 
était de 15,6 %.

PART DES PERSONNES DE 15 À 29 ANS
DANS LA POPULATION TOTALE EN 2019
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PART DES PERSONNES DE 75 ANS ET PLUS DANS LA 
POPULATION TOTALE EN 2019

165 096
personnes âgées de 75 ans 
et plus sont recensées dans 
le grand Sud-Aquitain en 
2019.
Elles représentent 12,3 % de la 
population du territoire, une 
proportion supérieure à la 
moyenne nationale (9,3 %).
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LE NIVEAU DE VIE : REVENU DISPONIBLE MÉDIAN
DES MÉNAGES EN 2019

1 843 euros
En 2019, le revenu disponible 
médian des ménages dans 
les Pyrénées-Atlantiques at-
teint 1843 euros mensuels par 
unité de consommation. 
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Médiane du revenu mensuel
par Unité de Consommation
(euros)

1 900 - 2 000

2 000 et plus

1 700 - 1 900

1 600 - 1 700

Moins de 1 600

ND (communes de moins 
de 50 ménages et de 100 personnes)

Niveau de vie : revenu disponible du ménage divisé 
par le nombre d’Unités de Consommation (UC).
UC : système qui attribue un coefficient à chaque
membre d’un ménage et permet de comparer les 
niveaux de vie des ménages de tailles et de compositions
différentes. Le nombre de personnes est ramené à
un nombre d’UC.
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La précarité énergé�que dépend de nombreux facteurs tels 
que le niveau de revenu, les caractéris�ques du logement, le 
mode de chauffage, la dépendance à la voiture. Elle touche 
des catégories de ménages très différentes.
Pour que les acteurs du territoire (collec�vités, agences 
d’urbanisme...) puissent lu�er contre ce phénomène de 
précarité dans les secteurs de l’habitat et de la mobilité, la 
réalisa�on d’un diagnos�c territorial préliminaire est 
recommandé.
Pour cela, l’ONPE a mis à leur disposi�on un nouvel ou�l de 
cartographie, GÉODIP, perme�ant de visualiser les zones de 
précarité énergé�que liées au logement des ménages et à leur 
u�lisa�on de la voiture. Cet ou�l a été élaboré en croisant 
plusieurs indicateurs perme�ant de calculer le taux d’effort 
énergé�que (TEE) à par�r des revenus des ménages, de la 
consomma�on et de la facture énergé�que des logements et 
des dépenses en carburant de la voiture pour la mobilité 
quo�dienne. 
 Différentes sources de données ont été u�lisées pour 
élaborer ce modèle (INSEE, ADEME, CEREN...).
Au-delà d’un taux d’effort énergé�que de 8% pour le logement 
et de 4,5% pour le carburant, un ménage est considéré en 
situa�on de précarité énergé�que.

L’ou�l Géodip est accessible sur demande sur :
ONPE.org/ou�l-de-cartographie-geodip
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LA PRÉCARITÉ ÉNERGÉTIQUE LOGEMENT / MOBILITÉ 
DES MÉNAGES EN 2018

22 %
La part des ménages en 
précarité énergétique loge-
ment  /  mobilité est de 22  % 
dans le grand Sud-Aquitain 
et varie de moins de 5  % à 
plus de 35 % en fonction du 
profil de la commune.
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LA TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES EN 2008

33,2 %
des ménages du grand Sud-
Aquitain sont composés de 
d’une seule personne en 2008 
(148 629 ménages).
La taille moyenne des mé-
nages est quant à elle de 2,2 
personnes par ménage.



20 km0
Agence d’urbanisme Atlantique & Pyrénées juillet 2022

Source : IGN-Admin Express ; INSEE-RP 2019

Tarbes

Lourdes

Soustons

Mon�ort-
en-Chalosse

Amou

Orthez
Thèze

Nay

Garlin

Lembeye

Accous Laruns

Capbreton
Hagetmau

Tardets

Ustaritz

Biarritz

St-Jean-de-Luz

Oloron-
Ste-Marie

Salies-
de-Béarn

Bénéjacq

Mourenx

Arudy

Serres-Castets

Morlaàs

Mont-de-Marsan

Dax
St-Sever

Aire-sur-
l’Adour

St-Mar�n-
de-Seignanx

St-Vincent-de-Tyrosse

Castets

Tartas

Morcenx

Peyrehorade

Bidache

Hasparren
UrrugneHendaye

Itxassou

Mauléon-
LicharreSaint-Jean-

le-vieux

Saint-Palais

Iholdy

Lahonce

Pau

Bayonne

Taille moyenne des ménages
(nombre moyen de personnes par
résidence principale)

2,2 - 2,4

2,4 - 2,6

2,6 et plus

2,1 - 2,2

moins de 2,1

Explorations cartographiques en sud aquitaine | Août 2022  | 13

LA TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES EN 2019

38,0 %
des ménages du grand 
Sud-Aquitain sont compo-
sés d’une seule personne en 
2019 (195 371 ménages).
La taille moyenne des mé-
nages est quant à elle de 2,1 
personnes par ménage.
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LE PRIX MÉDIAN AU M2 DES APPARTEMENTS
DE TYPE T3 SUR LA PÉRIODE 2017/2020

2 300 euros
correspond au prix médian  
au m2 d’un appartement 
de type T3 sur la période 
2017 - 2020.

Tarbes

Lourdes

Soustons

Mon�ort-
en-Chalosse

Amou

Orthez
Thèze

Nay

Garlin

Lembeye

Accous Laruns

Capbreton
Hagetmau

Tardets

Ustaritz

Biarritz

St-Jean-de-Luz

Oloron-
Ste-Marie

Salies-
de-Béarn

Bénéjacq

Mourenx

Arudy

Serres-Castets

Morlaàs

Mont-de-Marsan

Dax
St-Sever

Aire-sur-
l’Adour

St-Mar�n-
de-Seignanx

St-Vincent-
de-Tyrosse

Castets

Tartas

Morcenx

Peyrehorade

Bidache

Hasparren
UrrugneHendaye

Itxassou

Mauléon-
LicharreSaint-Jean-

le-vieux

Saint-Palais

Iholdy

Lahonce

Pau

Bayonne

CC MAREMNE 
ADOUR CÔTE SUD

CC DE LACQ-ORTHEZ

CC LANDES D'ARMAGNAC

CC COEUR HAUTE LANDE

CC MIMIZAN

CC HAUT BÉARN

CC CHALOSSE TURSAN

CC PAYS MORCENAIS

CC TERRES DE CHALOSSE
CC PAYS GRENADOIS

CC PAYS DE NAY

CC CÔTE 
LANDES NATURE

CC LUYS EN BÉARN

CA DU GRAND DAX

CA PAU BÉARN 
PYRÉNÉES (1)

(1)

CC PAYS TARUSATE

CC COTEAUX ET 
VALLÉES DES LUYS

CC VALLÉE D'OSSAU

CC SEIGNANX

CA PAYS BASQUE

CC PAYS D'ORTHE ET ARRIGANS

CC NORD 
EST BÉARN

CC ADOUR MADIRAN

CC AIRE-SUR-L'ADOUR

CA MONT DE MARSAN

CC BÉARN 
DES GAVES

CC PAYS DE 
VILLENEUVE 

EN ARMAGNAC 
LANDAIS

20 km0
Agence d’urbanisme Atlantique & Pyrénées juillet 2022

Source : IGN-Admin Express ; Cerema-DV3F

Prix médian au m2 des appartements T3
(euros)

De 1 200 à 2 000

Moins de 1 200

De 2 000 à 2 500

3 000 et plus

Données non disponibles
nombre de ventes inférieur à 30

De 2 500 à 3 000



Tarbes

Lourdes

Soustons

Mon�ort-
en-Chalosse

Amou

Orthez
Thèze

Nay

Garlin

Lembeye

Accous Laruns

Capbreton
Hagetmau

Tardets

Ustaritz

Biarritz

St-Jean-de-Luz

Oloron-
Ste-Marie

Salies-
de-Béarn

Bénéjacq

Mourenx

Arudy

Serres-Castets

Morlaàs

Mont-de-Marsan

Dax
St-Sever

Aire-sur-
l’Adour

St-Mar�n-
de-Seignanx

St-Vincent-
de-Tyrosse

Castets

Tartas

Morcenx

Peyrehorade

Bidache

Hasparren
UrrugneHendaye

Itxassou

Mauléon-
LicharreSaint-Jean-

le-vieux

Saint-Palais

Iholdy

Lahonce

Pau

Bayonne

CC MAREMNE 
ADOUR CÔTE SUD

CC DE LACQ-ORTHEZ

CC LANDES D'ARMAGNAC

CC COEUR HAUTE LANDE

CC MIMIZAN

CC HAUT BÉARN

CC CHALOSSE TURSAN

CC PAYS MORCENAIS

CC TERRES DE CHALOSSE
CC PAYS GRENADOIS

CC PAYS DE NAY

CC CÔTE 
LANDES NATURE

CC LUYS EN BÉARN

CA DU GRAND DAX

CA PAU BÉARN 
PYRÉNÉES

(1)

(1)

CC PAYS TARUSATE

CC COTEAUX ET 
VALLÉES DES LUYS

CC VALLÉE D'OSSAU

CC SEIGNANX

CA PAYS BASQUE

CC PAYS D'ORTHE ET ARRIGANS

CC NORD 
EST BÉARN

CC ADOUR MADIRAN

CC AIRE-SUR-L'ADOUR

CA MONT DE MARSAN

CC BÉARN 
DES GAVES

CC PAYS DE 
VILLENEUVE 

EN ARMAGNAC 
LANDAIS

20 km0
Agence d’urbanisme Atlantique & Pyrénées juillet 2022

Source : IGN-Admin Express ; Cerema-DV3F

Prix médian des maisons T5
(euros)

De 150 000 à 170 000

Moins de 150 000

De 170 000 à 210 000

350 000 et plus

Données non disponibles
nombre de ventes inférieur à 30

De 210 000 à 350 000

Explorations cartographiques en sud aquitaine | Août 2022  | 15

LE PRIX MÉDIAN DES MAISONS
DE TYPE T5 SUR LA PÉRIODE 2017/2020

219 975 euros
correspond au prix médian 
d’une maison de type T5 sur 
la période 2017 - 2020.
Il était de 213 000 euros en 
2017 et a une valeur de 228 
000 euros en 2020 (+7%).
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LE NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS EN 2019

70 171
résidences principales sont 
recensées vacantes en 
2019 dans le grand Sud-
Aquitain (11 % des résidences 
principales).
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LE NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS EN 2019
L’INTENSITÉ DE LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS 
SUR LA PÉRIODE 2015 - 2019

29 928
logements construits sur le ter-
ritoire du grand Sud- Aquitain 
sur la période 2015-2019.

837 785
est le nombre de logements 
en 2018 sur ce territoire.

Soit 36 logements mis 
en chantier pour 1 000 loge-
ments existants.
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LA PART DES RÉSIDENCES SECONDAIRES
DANS LE PARC DE LOGEMENTS EN 2019

143 322 
logements présentent un 
usage de résidence secon-
daire en 2019 dans le grand 
Sud-Aquitain.

17 %
est la part des résidences 
secondaires sur ce territoire.
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LA PART DES RÉSIDENCES SECONDAIRES
DANS LE PARC DE LOGEMENTS EN 2019

L’OFFRE DE LOCATIONS DE COURTE DURÉE
EN 2020

36 882
locations de courte durée 
dans le grand Sud-Aquitain, 
dont 52 % d’appartements 
et 48 % de maisons.

+186 %
de locations de courte durée 
dans le grand Sud-Aquitain 
entre 2016 et 2020.
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LE PARC LOCATIF SOCIAL EN 2021
ET ÉVOLUTION ENTRE 2016 ET 2021

524 863
logements sociaux ont été 
recensés au 1er janvier 2021 
dans le grand Sud-Aquitain. 
Ce parc reste relativement 
concentré dans l’espace 
puisque 12  communes 
concentrent 60 % de l’offre. 



Tarbes

Lourdes

Soustons

Mon�ort-
en-Chalosse

Amou

Orthez
Thèze

Nay

Garlin

Lembeye

Accous Laruns

Capbreton

Hagetmau

Tardets

Ustaritz

Biarritz

St-Jean-de-Luz

Oloron-
Ste-Marie

Salies-
de-Béarn

Bénéjacq

Mourenx

Arudy

Serres-Castets

Morlaàs

Mont-de-Marsan

Dax

St-Sever

Aire-sur-
l’Adour

St-Mar�n-
de-Seignanx

St-Vincent-
de-Tyrosse

Castets

Tartas

Morcenx

Peyrehorade

Bidache

Hasparren
Urrugne

Hendaye

Itxassou

Mauléon-
Licharre

Saint-Jean-
le-vieux

Saint-Palais

Iholdy

Lahonce

Pau

Bayonne

CC MAREMNE 
ADOUR CÔTE SUD

CC DE LACQ-ORTHEZ

CC LANDES D'ARMAGNAC

CC COEUR HAUTE LANDE

CC MIMIZAN

CC HAUT BÉARN

CC CHALOSSE TURSAN

CC PAYS MORCENAIS

CC TERRES DE CHALOSSE

CC PAYS GRENADOIS

CC PAYS DE NAY

CC CÔTE 
LANDES NATURE

CC LUYS EN BÉARN

CA DU GRAND DAX

CA PAU BÉARN 
PYRÉNÉES

(1)

(1)

CC PAYS TARUSATE

CC COTEAUX ET 
VALLÉES DES LUYS

CC VALLÉE D'OSSAU

CC SEIGNANX

CA PAYS BASQUE

CC PAYS D'ORTHE ET ARRIGANS

CC NORD 
EST BÉARN

CC ADOUR MADIRAN

CC AIRE-SUR-L'ADOUR

CA MONT DE MARSAN

CC BÉARN 
DES GAVES

CC PAYS DE 
VILLENEUVE 

EN ARMAGNAC 
LANDAIS

20 km0
Agence d’urbanisme Atlantique & Pyrénées juillet 2022

Source : IGN-Admin Express ; Caf 2021

Prix médian des logements T3
(euros)

De 450 à 500

Moins de 450

De 500 à 550

600 et plus

Données non disponibles

De 550 à 600

Explorations cartographiques en sud aquitaine | Août 2022  | 21

LE PRIX MÉDIAN DES LOGEMENT DE TYPE T3 EN 2021 
DES ALLOCATAIRES CAF BÉNÉFICIAIRES D’UNE AIDE 
AU LOGEMENT DANS LE PARC LOCATIF PRIVÉ

520 euros
le loyer médian des loge-
ments T3 pour les allocataires 
Caf bénéficiant d’une aide 
au logement dans le parc 
locatif privé en 2021.
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PART DES ALLOCATAIRES DONT LE TAUX D’ÉFFORT 
EST SUPÉRIEUR À 30 % EN 2020

34,4 %
Part des allocataires dont le 
taux d’effort* est supérieur ou 
égal à 30 % dans les Pyrénées-
Atlantiques et les Landes.

* Le taux d’effort des ménages pour se loger est appréhen-
dé par le ratio entre le coût du logement (loyer + charges 
forfaitaires), déduction faite des allocations logement, et 
les revenus (y compris les prestations familiales hors AL) ). 
Il représente donc la part du revenu des allocataires effec-
tivement consacrée au loyer une fois prises en compte les 
allocations logement. La population retenue pour le calcul 
est celle des allocataires bénéficiaires d’une aide au loge-
ment dans le parc locatif privé, à l’exception des étudiants 
ne percevant qu'une AL, des allocataires ou conjoint âgés 
de 65 ans ou plus. Sur 2020, le revenu pris en compte est 
le revenu imposable annuel du foyer (de 2018) augmenté 
des prestations familiales perçues [hors aides au logement 
(AL)]. Pour le loyer, en l’absence d’information sur les 
charges réelles, on calcule des charges forfaitaires corres-
pondant au barème des allocations logement, soit 53,99 
euros par dossier et 12,24 euros par personne à charge en 
métropole au 31 décembre 2020.
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Source : IGN-BD Topo, Admin Express ; Caf 2020 (BCA_1220)
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ÉVOLUTION DE LA PART DES ALLOCATAIRES
DONT LE TAUX D’ÉFFORT EST SUPÉRIEUR À 30 %
ENTRE 2016 ET 2020 2020

+0,5 points
Entre 2016 et 2020, la part 
des allocataires dont le taux 
d’effort est supérieur ou égal 
à 30 % dans les P.A et les 
Landes a augmenté de +0,5 
points. C’est sur la partie lit-
torale que ce taux est le plus 
fort (MACS 45 % ; Pays Basque 
41 % ; Seignanx 39 %).
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NOTES
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NOTES
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NOTES



Retrouvez plus d’informations sur l’AUDAP ainsi 
que son actualité et ses publications sur son 
site Internet :

WWW   www.audap.org

Parcourez les données de l’Observatoire 
partenarial des Pyrénées-Atlantiques et du sud 
des Landes sur son site Web :

  www.observatoire-64.org

Inscrivez-vous à la newsletter de l’AUDAP, 
l’INF’AUDAP, sur son site Internet ou 
directement via l’URL suivante :

NEWSLETTER  https://cutt.ly/infaudap

L’AUDAP est présente sur les réseaux sociaux, 
suivez-nous !

 twitter.com/audap_org
 fr.linkedin.com/company/audap
 https://cutt.ly/youtube-audap

RESTONS CONNECTÉS !



Agence d’Urbanisme
Atlantique & Pyrénées

Petite Caserne
2 allée des Platanes 

BP 628 
64106 Bayonne Cedex

Tél. 05.59.46.50.10

--

1 rue Lapouble
64000 Pau

Tél. 05.33.64.00.30

www.audap.org


